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PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Is bu rapora konu olan planlama alani; Rize ili, lyidere ilgesi, Hazar Mahallesi tapuda 326 ada
1, 2 nolu parsel, 491 ada 1 nolu parsel numarasina kayitli, 3° UTM Projeksiyona, ITRF96
Datum, 39 diliminde ve 1/1000 olgekli G44-B-02-B-4-B halihazir paftasinda bulunan

taginmazlarin ve bu tasinmazlarin hizmet alacagi teknik altyapi alanin1 kapsamaktadir.

o e
PLANLAMA ALANI >
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Sekil 1-Planlama Alaninin Konumu

Planlama alami diiz bir topografik yapiya sahip olup, Hazar mahallesi sinirlar1 igerisinde,
yakin cevresinde sanayi tesis alanlari, ticari nitelikli yapilar bulunmaktadir. Planlama alani
Ikizdere cayinin kuzey cephesinde konumlu olup, ~30 m mesafesinde bulunmaktadir. Kentsel

alanda bulunan planlama alaninin konumu Sekil-1’de gosterilmektedir.

Adres :Yenikdy Mah. Tevfik fleri Cad. No.22 Kat 3 Merkez/Rize
E-mail : ekistikplanlama@gmail.com EKISTIK

Web :www.ekistikplanlama.com PLANLAMA



PLANLAMA ALANINI KADASTRAL DURUMU

Planlamaya konu alan, 326 ada 1, 2 parselleri, 491 ada 1 parsel ve 1.170 m2 tescilsiz alandir.
326 ada 1 ve 2 numaral1 parseller, 6zel miilkiyete konu olup, sirasiyla 89860057, 89860049
kimlik numarali olup tapuda arsa niteligindedir. Tapu alanlar1 2.008,06m* 1.433,58 m* dir.
491 ada 1 numarali parsel, hazine arazi miilkiyetinde, 89860034 kimlik numarali tapuda arsa
niteligindedir. Tapu alani ise 694,76 m®dir. Planlamaya konu tasmmazlar giiney ydniinde
Ikizdere ¢ayma cepheli olup, kuzey cepheden ise komsu parsellere cephelidir. Parsellerin ~54
m, 47 m, 22 m cephesi, 39 m, 34 m, 25 m derinligi bulunmaktadir.

Sekil-2’de tasinmazlarin kadastral durumu gosterilmektedir.

326 /1y

Sekil 2-Tasinmazin kadastrosu(kaynak parselsorgu.tkgm.gov.tr)

PLANLAMA ALANIN IDARIi YAPISI

Tasinmazlar lyidere Belediyesi yetki sinirlar igerisinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANIN MEVCUT IMAR DURUMU

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, planlamaya konu bodlge SANAYI TESIS ALANI,
PARK ve BELEDIYE HiZMET ALANI olarak planlhdir. Tasinmazlarin mevcut imar durumu
Sekil-3’de gosterilmektedir.
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Sekil 3-Mevcut Nazim imar Plam

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, planlamaya konu sanayi tesisi alani, E:1.50 5 kat
yapilagma kosullarina sahiptir. Alanin 898 m2 kismi park alani, 3.590 m2 alanl sanayi tesisi,
754 m2’lik kismi ise Belediye Hizmet Alami lejanthidir. Parselin kuzey, dogu yoniinden
7m’lik yol, bat1 cephesinden 5 m’lik yol, giiney cephesinden ise 15 m ‘lik yol gecmektedir.

Tasinmazlarin mevcut imar durumu Sekil-4’de gosterilmektedir.
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Sekil 4- imar Plam (iyidere Belediyesi Uygulama imar Plani)

PLANLAMANIN GEREKCESI ve KARARLARI
S6z konusu plan degisikligi teklifinin konusu; Rize Ili Tyidere ilcesi Hazar Mahallesinde 326

Ada 1, 2 nolu parsel, 491 ada 1 nolu parseli ve 1.170 m2 tescilsiz alan1 kapsayan sanayi tesisi

alan1 gelistirme amagli tesisinin planlanmasidir.

Imar Plam Degisikligi Teklifinin Amaci; Ilgenin sanayi sektdriinde alabilecegi yatirimlara
zemin hazirlamak, yatirimlarin mekéansal planlamasini gerceklestirmek amaciyla, sanayi

alaninin genisletilmesi ve belediye hizmet alaninin park alani olarak planlanmasina dairdir.

Bilindigi {tizere kentsel ihtiyaclarin mekéansal planlara yansitilmas: i¢in imar plani
degisiklikleri gerekli goriildiigii zaman gergeklestirilebilmektedir. Dinamik ihtiyaclarin hasil
olmast ve kentin giinlimiiz kosullarma ayak uydurabilmesi i¢in séz konu plan degisikligi

zaruridir.

Adres :Yenikdy Mah. Tevfik fleri Cad. No.22 Kat 3 Merkez/Rize
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plami degisikligi ile Sanayi Alam genisletilmis, batidaki yol 7

metre olarak diizenlenmis ve Park alanlar1 yeniden tanimlanmistir. Yapilan plan degisikligi

Sekil-5’de gosterilmektedir.
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Sekil 5-Nazim imar Plam Degisikligi

1/1000 Olgekli Uygulama imar plan degisikligi ile sanayi tesisi alaniin yapilasma sartlari
degistirilmemis, bati1 kisminda kalan 898 m2 alanli park alani1 sanayi alanina dahil edilmis, 5
m’lik yol kademesi ise 7 m’lik yol olarak diizenlenmistir. Degisiklik sonucu sanayi tesis alant
4.600 m2 alana ¢ikmaktadir. Ayrica, sanayi tesis alanin dogu kisminin 137 m2’lik boliimii
park alani olarak tanimlanmistir. Kamu miilkiyetindeki Belediye Hizmet Alaninin fonksiyonu

Park alani olarak degistirildiginden mevcuttaki 898 m2 park alaninin kayb1 6nlenmistir.
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Bahsedilen plan degisiklik teklifi kararlariyla birlikte olusturulan nihai teklif Sekil-6’da yer

almaktadir.

MEVCUT PLAN

TEKLIF EDILEN PLAN
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| Rize / iyidere

Hazar

326/1, 326/2, 491/1, Tescil Harici Alan

Of Cay Fabrikasinin guneyi

Sanayi alaninin gelistiriimesi amach dizenleme

Sekil 6- Plan Degisiklik Teklifi
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