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[YIDERE BELEDIYE BASKANLIGINA
(Belediye Meclis Baskanlhigina)

Belediyemiz Meclisinin 04.05.2026 tarihli Mayis Ay toplantist I. Oturumunda giindeme
alman ve 28 No.lu karar ile Belediye Meclisi Caligma Yonetmeliginin Ihtisas Komisyonlarinin
Olusumu baslikli 21’inci maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun Ihtisas Komisyonlar baglikls
24’tincli maddesine gore Komisyonumuzun incelenmesine birakilan Imar ve Sehircilik
Miidiirltigiiniin 17.04.2026 tarih ve 9101 sayili yazisi ekinde yer alan, Ilgemiz Merkez Mah.
F44-C-23-D-4-B Pafta, 432 ada, 10 parsel No. yu kapsayan “Resmi Kurum Alam” na ait Imar Plani
Dejisikligi talebi ile ilgili yapilan aragtirma, inceleme ve degerlendirme neticesinde:

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde :

UIP (TEKLIF-5311133528) PIN Numarali Imar plam degisikligine konu olan alan,
Rize ili, lyidere ilgesi, Merkez mahallesinde kéin tapunun 432 ada 10 no’lu parselidir.
Parseller,1/5000 &lgekli nazim imar planinda F44-C-23-D, 1/1000 o6lgekli uygulama imar
planinin F44-C-23-D-4-B paftasinda, 614500-614600 yatay ve 4542600-4542700 diisey
koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. Plan degisikligine konu alan mevcutta bulunan 1/5000
dlgekli nazam imar planinda “Kamu Hizmet Alani”, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
ise “Resmi Kurum Alant” olarak tanimli parseli kapsamaktadir
Plan degisikligine konu tarim alami olarak planli alanin “Resmi Kurum Alanr” olarak planl
alamin alan kullamminda degisiklik olmaksizin alanin yap: yaklasma mesafelerinin yeniden
diizenlenmesi hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin konusudur.

Imar plam degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullaniglarinin biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulagim sisteminde, imar plan
ana kararlarin1 bozmayacak bi¢imde farkliliklar getiren ve oncelikli hedefi kamu yarar1 olan
planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin talep edilme sebebi yukarida agiklanan
nedenlere dayanarak kamu yarari diigiincesiyle ortiigmektedir.

Plan degisikligi kapsaminda, uygulamada ortaya gikabilecek tereddiitlerin giderilmesi
ve yapilasmanin planli, kontrollii ve gevresiyle uyumlu bigimde gelisebilmesi amaciyla alana
iliskin yap1 yaklasma mesafeleri belirlenmistir. Bu dogrultuda komsu parsele bakan
cephede 5 metre, dier cephelerde ise 3 metre yap: yaklasma mesafesi diizenlenmistir.
S6z konusu mesafeler belirlenitken parselin geometrik yapisi, gevresindeki ulagim agi,
komsuluk iliskileri, yapt nizami ve alamn fiziksel dzellikleri dikkate alinmig; boylece hem
islevsel hem de mekénsal agidan uygulanabilir bir yerlesim kurgusu olugturulmustur.
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(04.05.20265 tarih ve 2026/2 sayil1 imar Komisyon raporunun 2. Sayfasidir.)

Ayrica, mevcut uygulama imar planinda yapilasma kosullart agik sekilde
tanimlanmamis olan Resmi Kurum Alam ig¢in plan notu diizenlenerek uygulamaya esas
yapilagma kosullar1 netlestirilmistir. Bu kapsamda; imar plani iizerinde yapilasma kosullar
belirtiimeyen resmi kurum kullanim alani i¢in ¢evre tegekkiiliinde bulunan kat adedi ve
emsal asilmamak sartiyla Emsal: 2.60, TAKS: 0.60 ve Yenc¢ok: 8 Kat yapilasma kosulu
tanimlanmis, yapilasmanin ise hazirlanacak avan projeye gore ruhsatlandiriimasi
hiikiim altina alinmigtir. Boylece, planlama alaninda yapilacak uygulamalarin ¢evre yapilasma
diizeni ile uyumlu, denetlenebilir ve plan kararlari gergevesinde yiiritiilmesi saglanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile alanda yeni bir kullanim karari olusturulmamakta;
mevcutta Resmi Kurum Alam olarak planli bulunan kullanim karar1 korunarak, yalnizca
kamu hizmetinin ihtiya¢ duydugu fonksiyonun uygulanabilirligini saglayacak planlama
diizenlemeleri getirilmektedir. Bu yoniiyle plan degisikligi, iist 6l¢ek plan kararlari ile
celismeyen, alanin ana kullanim kararimi degistirmeyen, mekansal gereklilikleri
kargilayan ve uygulama kabiliyetini artiran bir diizenleme niteligindedir.

Bu dogrultuda hazirlanan imar plani degisikligi; sehircilik ilkeleri, planlama esaslar
ve kamu yarar gergevesinde, plan kademeleri arasindaki uyumun saglanmasina yoénelik
olarak diizenlenmistir,

Yapilan plan degisikligi iyilestirme amagl oldugu anlasildifindan kabuliine oy birligi
ile karar verilmisgtir.

04.05.2026 tarihinde baglanilan Iigemiz Merkez Mah. F44-C-23-D-4-B Pafta, 432 ada,
10 parsel No. yu kapsayan “Resmi Kurum Alam” na ait Imar Plam1 Degisikligi hususunda
komisyon ¢aligmamizin ayni giin son buldugunu, komisyon bagkanligin1 Hiiseyin METE’ nin
oybirligi ile yiiriittligiinii ve Raporun Belediye meclisine havale edilmek {izere tarafimizdan
tanzim edilerek imza altina alindigini bilgilerinize arz ederiz.04.05.2026
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