GELISIM

SEHIRCILIK

RiZE-IYIDERE
HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALANI AMACLI
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIG]
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sehir Plancisi
Kubra KIRMIZI
0531 101 18 45

Sehir Pl_anC|5|
Mehmet TEMIZEL
0539 438 89 22

0 (464) 214 35 99 www.gelisimplanlama.com gelisimplanlama@gmail.com




GELiSiM
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1. PLANLAMA ALANININ KONUSU
lyidere ilcesi, Hazar Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan ve yirurlikteki imar planinda
“Park Alani” olarak planh bulunan alanin; alansal duzenlemesi yapilarak “Rekreasyon

Alani” kullanimina dénusturtulmesine yonelik imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Yapilan duzenleme ile mevcut aktif yesil alanin islevsel kapasitesinin artiriimasi ve
sosyal etkinlikleri destekleyen daha kapsamli bir rekreasyon odagl olusturulmasi
amaclanmis olup, plan karari kamu yarari ve kentsel yasam kalitesinin artiriimasi ilkeleri

dogrultusunda gelistirilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI:
2.1. Planlama Konumu

Planlama alani, Turkiye’'nin kuzey dogusunda yer alan Dogu Karadeniz Bolgesi
icerisinde bulunan Rize ili, lyidere ilcesi, Hazar mahallesi sinirlari icerisinde kalan muhtelif
alani kapsamaktadir.

Alan asagidaki halihazir paftalarda yer almaktadir:

e 1/5000 6lcekli halihazir paftasi: G44B02B

e 1/1000 6lcekli halihazir paftasi: G44B02B3A-G44B02B3D-G44B02B4B

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Konumu
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2.2. Planlama Alaninin Yakin Cevresi

lyidere, Dogu Karadeniz Bolgesi'nde yer almakta olup Rize il merkezinin batisinda
konumlanmaktadir. ilcenin dogusunda Rize Merkez, batisinda Of ilcesi, glineyinde
Derepazari ve ikizdere ilceleri, kuzeyinde ise Karadeniz yer almaktadir. (Harita 2)

Planlama alanina yakin yerlesim yerlerinin ulasim mesafeleri incelendiginde Trabzon

kent merkezine 70 km, Of ilcesine 6 km uzaklikta oldugu gorulmektedir.

Harita 2: Planlama Alaninin Bélgedeki Konumu
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RIZE iLi IYIDERE ILGESI HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALAN AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

GOSTERIM;

—_— PLAN KONUSU
ALAN

HARITA ADI;
UYDU GORUNTUSU

GELIiSIM

SEHIRCILIK

EG. 0 A 1

Harita 3: Planlama Alaninin Uydu Gérintisi

2.3. Plana Konu Parsellerin Mulkiyet Durumu

Bahse konu alan; lyidere Belediyesi imar plani icerisinde yer almakta olup; asagida

Tablo 1'de belirtilen alanlari kapsamaktadir.

ili: Rize
ligesi: lyidere

Mahalle/Koy: Hazar

ADA/PARSEL BUYUKLUK (m2) NITELIK
405/1 1.381,69 Tarla
405/2 1.900,31 Tarla
404/1 3.258,14 Tarla
404/2 2.278,92 Tarla
403/1 1.673,63 Tarla
403/5 1.665,40 Tarla
406/1 7.324,51 Cayirlik

Tablo 1: Parsellerin Tapu Bilgileri

Bu bilgiler dogrultusunda alan, imar plani dizenlemesi agisindan fiziksel ve hukuki

kosullari uygun bir nitelik tasimaktadir.
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RIZE iLi iYIDERE ILGESI HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALAN AMACLI
NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLAN DECISIKLIGI

GOSTERIM:

- - PLANDE&ISIKLIK
ONAMA SINIRI

HARITA ADL
MULKIYET DURUMU
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Harita 4: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

3. MEVCUT iMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, mevcut 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Park ve

Yesil Alan, 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda Park Alani olarak planlidir. (Harita 5

ve 6)

Park alanlari, kentte yasayanlarin yesil bitki érttsu ile dinlenme ihtiyaclari i¢in

ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlari kapsamaktadir.

Mevcut imar planinda:

o Kullanim tiri: Park Alani

o Alan niteligi: Aktif yesil alan
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RIZE ILI IYIDERE ILCESI HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALAN AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIGI

GOSTERIM:

[EEE ParkaLan

HARITA ADL:

/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR
PLANI/MEVCUT DURUM

GELIiSIM
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Harita 5: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Mevcut Durum

RIZE iLi IYIDERE ILCES| HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALAN AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIGI

GOSTERIM:

PARK ALAN|

-

-

HARITA ADL:

11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI/MEVCUT DURUM
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Harita 6: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durum
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4. PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi

imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullanislarinin bayukligunde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde, imar
plani ana kararlarini bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve oncelikli hedefi kamu
yarari olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin talep edilme sebebi
yukarida aciklanan nedenlere dayanarak kamu yarari disuncesiyle drtismektedir.

lyidere ilcesi, Hazar Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan ve yuirurlikteki imar
planinda “Park Alani” kullaniminda bulunan muhtelif alanin; kentsel agik ve yesil alan
sistematigi icerisindeki konumu, cevresindeki gelisme dinamikleri, artan rekreasyonel
ihtiyaclar ve donati standartlari dikkate alinarak alansal buydklugu yeniden dizenlenmis
ve kullanim karar1 “Rekreasyon Alani” olarak yeniden duzenlenmistir.

Planh alanlar imar plani ydonetmeligi birinci b6lumde rekreasyon alanlari; “Kentin

acik _ve vyesil alan ihtivaci _basta olmak lzere, eglence, dinlenme, piknik ihtivaclarinin

karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde glintbirlik kullanima ydnelik olarak imar plani ile

belirlenmis yerleri” olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda encumen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5'i, her biri icin muvakkat yapi
6lculerini asmayan cok amach salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay bahcesi, btife,

2) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere,
agaclandirma icin TSE standartlarinda ongorulen yeterli derinlikte toprak ortistndn
saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci icin Otopark Yonetmeligi ekindeki en az otopark
miktarlari tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktari asmamak kaydiyla kapal otopark,

3Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini gegmemek Uzere gures, tenis,
yuzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

5) Alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel icermeyen spor
aletleriile ilgili Bakanlikca belirlenen usul ve esaslara uygun yuaruyus ve kosu parkuru,

Yer alabilir.
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Planlama alaninin bati sinirinda yer alan ikizdere Cayi boyunca, rekreasyon alani
ile butunlesik sekilde 6 metre genisliginde yaya yolu énerilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile halihazirda aktif yesil alan niteligi tasiyan s6z konusu
alanin islevsel kapasitesinin artirilmasi, mekansal niteliginin giclendirilmesi ve cok amagli
kullanima imkan verecek sekilde dizenlenmesi hedeflenmistir. Bu kapsamda alanin
yalnizca dinlenme ve yesil doku surekliligi saglayan bir park alani olarak degil; sportif,
kalturel ve sosyal etkinlikleri barindirabilecek daha kapsamli bir rekreasyon odagi olarak
planlanmasi dngdrulmustur. S6z konusu duzenleme, kentsel yasam kalitesinin artiriimasi,
kamusal alan kullanim cesitliliginin gelistirilmesi ve mahalle dlceginde erisilebilir, nitelikli
acik alan suarekliliginin saglanmasi ilkeleri dogrultusunda kamu yarari gozetilerek

hazirlanmistir.

ARAZi KULLANIM MEVCUT ONERI
REKREASYON ALANI - 15.974,79 m?
PARK ALANI 7.370,04 m? -

YOL 3.399,94 m? 3.077,37 m2

Tablo 2: Arazi Kullanim
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RIZE ILi IYIDERE ILCESI HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALANI AMAGLI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIC]

GOSTERIM:

PLAN DEGISIKLIK
ONAMA SINIRI

HARITA ADI:

/5000 OLGEKLI NAZIM
IMAR PLANI ONERI DURUMU

GELiSIM
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B an, M 14 TE LT 51

RIZE ILi iYiDERE ILGESI HAZAR MAHALLESI
MUHTELIF ALANDA REKREASYON ALANI AMACLI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIG

GOSTERIM:

PLAN DEGISIKLIK
ONAMA SINIRI

HARITA ADL:

11000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI ONERI DURUMU
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NRTep)

Harita 7: imar Plani Degisikligi Oneri Durum
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Hazirlanan imar plani degisikligiyle parsel Gzerindeki yapilasmayla kentsel kalite
standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plani degisikligi Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'ne uygun Uretilmistir. imar plani ile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma
hakumleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin uygulanmasini aciklamak Uzere
yazilmis olup; Planh Alanlar imar Yénetmeliginden énce tatbik edilmesi gereken genel
diizenleyici islem niteligindedir. Planli Alanlar imar Yénetmelik hiukimleri ancak imar
planinda, plan notlari ve yapilasma hikumlerinde, yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve
eksikligi halinde uygulanir. Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtiimeyen
hususlarda éncelikli olarak iyidere Belediyesi imar plani hitkimleri ve daha sonra Planli

Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerli olacaktir.

GELIiSiM SEHIRCILIiK
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