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MEVCUT DURUM:

imar plani degisikligine konu olan alan, Rize ili, lyidere ilcesi, Merkez
mahallesinde kain tapunun 432 ada 10 no’lu parselidir. Parseller,1/5000 6lcekli
nazim imar planinda F44-C-23-D, 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin F44-C-23-
D-4-B paftasinda, 614500-614600 yatay ve 4542600-4542700 dusey koordinatlari
arasinda kalmaktadir. Planlama alanina yakin konumda iyidere Meydani, Ticaret

ve konut alanlari yer almaktadir. (Harita 2).

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninin Béigedeki Konumu
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Harita 4: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisi
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Plan degisikligine konu parselin tapu bilgileri asagidaki gibidir. (Tablo 1)

Ada/Parsel Buyukliagi(m?2) Niteligi
432/10 884,40 Arsa

Tablo 1: Planlama Alanina Ait Parsellerin Tapu Bilgileri
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Harita 5: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alan mevcutta bulunan 1/5000 6lcekli nazim imar

planinda “Kamu Hizmet Alani" (Harita 6), 1/1000 Olcekli uygulama imar planinda ise

“Resmi Kurum Alani” olarak tanimli parselleri kapsamaktadir (Harita 7).
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Harita 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Mevcut Durum
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Harita 7: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durum
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KONU:

Plan degisikligine konu tarim alani olarak planli alanin “Resmi Kurum Alant”
olarak planh alanin alan kullaniminda degisiklik olmaksizin alanin yapi yaklasma
mesafelerinin yeniden duzenlenmesi hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin

konusudur.
PLAN KARARLARI:

imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldig durumlarda arazi
kullanislarinin buyudkligunde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde,
imar plani ana kararlarini bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve oncelikli
hedefi kamu yarari olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin
talep edilme sebebi yukarida aciklanan nedenlere dayanarak kamu yarari
dusuncesiyle értusmektedir.

Rize ili, iyidere ilcesi, Merkez Mahallesi, 432 ada 10 numaral parseli
kapsayan plan degisikligine konu alan, mevcut uygulama imar planinda Resmi
Kurum Alani kullaniminda yer almaktadir. Hazirlanan plan degisikligi ile alanin
mevcut kamu hizmetine ydnelik kullanim karari korunmus, alanda Emniyet
teskilatina hizmet edecek lojman yapisinin yapilabilmesine yénelik kullanim
amaci daha acik ve uygulamaya esas olacak sekilde tanimlanmistir. Bu dogrultuda
plan paftasinda alanin kullanim bi¢cimi “Emniyet Lojmani” olarak ifade edilerek,
mevcut plan kararinin niteligi degistirilmeden, kullanimin fonksiyonel icerigi daha
belirgin hale getirilmistir.

Plan degisikligi kapsaminda, uygulamada ortaya cikabilecek tereddutlerin
giderilmesi ve yapilasmanin planh, kontrolli ve cevresiyle uyumlu bicimde
gelisebilmesi amaciyla alana iliskin yapi yaklasma mesafeleri belirlenmistir. Bu
dogrultuda komsu parsele bakan cephede 5 metre, diger cephelerde ise 3
metre yap! yaklasma mesafesi duzenlenmistir. S6z konusu mesafeler

belirlenirken parselin geometrik yapisi, cevresindeki ulasim agi, komsuluk iliskileri,
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yap! nizami ve alanin fiziksel 6zellikleri dikkate alinmis; bdylece hem islevsel hem
de mekansal acidan uygulanabilir bir yerlesim kurgusu olusturulmustur.

Ayrica, mevcut uygulama imar planinda yapilasma kosullari acik sekilde
tanimlanmamis olan Resmi Kurum Alani icin plan notu duzenlenerek
uygulamaya esas yapilasma kosullari netlestirilmistir. Bu kapsamda; imar plani
uzerinde yapilagma kosullari belirtiimeyen resmi kurum kullanim alani i¢in
cevre tesekkulinde bulunan kat adedi ve emsal asilmamak sartiyla Emsal:
2.60, TAKS: 0.60 ve Yencok: 8 Kat yapilasma kosulu tanimlanmis, yapilasmanin
ise hazirlanacak avan projeye gore ilgili belediyesince ruhsatlandiriimasi
hukdm altina alinmistir. Boylece, planlama alaninda yapilacak uygulamalarin cevre
yapillasma duzeni ile uyumlu, denetlenebilir ve plan kararlari cercevesinde
yaruttlmesi saglanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile alanda yeni bir kullanim karari
olusturulmamakta; mevcutta Resmi Kurum Alani olarak planli bulunan kullanim
karart korunarak, yalnizca kamu hizmetinin ihtiya¢ duydugu fonksiyonun
uygulanabilirligini saglayacak planlama duzenlemeleri getirilmektedir. Bu yénuyle
plan degisikligi, tist 6l¢cek plan kararlari ile ¢celismeyen, alanin ana kullanim
kararini degistirmeyen, mekansal gereklilikleri karsilayan ve uygulama
kabiliyetini artiran bir dizenleme niteligindedir.

S6z konusu duzenleme; kamu hizmetlerinin etkin, dizenli ve strdurulebilir
bicimde yurutulebilmesi, kamu personeline ydnelik hizmet altyapisinin
guclendirilmesi ve ilgili kamu kurumunun hizmet kapasitesinin desteklenmesi
bakimindan kamu yarari tasimaktadir. Ayni zamanda, yapilasma kosullarinin acik
sekilde tanimlanmasi sayesinde uygulamada olusabilecek belirsizlikler
giderilmekte, planin uygulanabilirligi artirilmakta ve alanin cevresiyle uyumlu
bicimde gelismesi saglanmaktadir. Bu ydnleriyle plan degisikligi; sehircilik
ilkeleri, planlama esaslari, imar mevzuati ve kamu yarari dogrultusunda

uygun bir dizenleme niteligi tasimaktadir.
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Harita 8: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Oneri Durum
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Hazirlanan imar plani degisikligiyle parsel Uzerindeki yapilasmayla kentsel
kalite standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plani degisikligi Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligime uygun Gretilmistir. imar plani ile birlikte onanan, plan
notlari ve yapilasma hukumleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin
uygulanmasini agiklamak tGizere yazilmis olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden
once tatbik edilmesi gereken genel duzenleyici islem niteligindedir. Planh Alanlar
imar Yonetmelik hukimleri ancak imar planinda, plan notlar ve yapilasma
hukdmlerinde, yapilagsma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir.
Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtiimeyen hususlarda dncelikli olarak
lyidere Belediyesi imar plani hikimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hukumleri gecerli olacaktir.

PLAN HUKUMLERI

1- IMAR PLANI UZERINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEYEN RESMi

KURUM KULLANIM ALANI iCIN CEVRE TESEKKULUNDE BULUNAN KAT ADEDI

VE EMSAL ASILMAMAK SARTIYLA EMSAL: 2.60, TAKS:0.60 VE YENCOK: 8 KAT

YAPILASMA KOSULU DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK AVAN PROJEYE

GORE iLGILi BELEDIYESI TARAFINDAN RUHSATLANDIRILACAKTIR.
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