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MEVCUT DURUM:

imar plani degisikligine konu olan alan, Rize ili, lyidere ilcesi, Fethiye
mahallesinde kain tapunun 143 ada 1ve 2 no'lu parselleridir. Parseller,1/5000
Ol¢cekli nazim imar planinda F44-C-23-D, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin
F44-C-23-D-4-B paftasinda, 616500-616600 yatay ve 4542700-4542800 dusey
koordinatlari arasinda kalmaktadir. Planlama alanina yakin konumda lyidere

Meydani, Ticaret ve konut alanlari yer almaktadir. (Harita 2).

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninin Bélgedeki Konumu
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Harita 3: lyidere ilcesi Mahalle Sinirlari
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Harita 4: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisi
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Plan degisikligine konu parselin tapu bilgileri asagidaki gibidir. (Tablo 1)

Ada/Parsel Bliytikligiu(m?) Niteligi
143/1 544,25 Arsa
143/2 497,42 Tamamlanmamis Kar.Bina

Ve Arsa

Tablo 1: Planlama Alanina Ait Parsellerin Tapu Bilgileri
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Harita 5: Planlama Alaninin Mlkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alan mevcutta bulunan 1/5000 6lcekli nazim imar

planinda “Sosyal Tesis Alani" (Harita 6), 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda ise

“Yurt Alani” olarak tanimli parselleri kapsamaktadir (Harita 7).
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Harita 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Mevcut Durum
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Harita 7: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durum
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KONU:

Plan degisikligine konu tarim alani olarak planh alanin “Yurt Alani” olarak
planli alanin yapilasma sartlarinda degisiklik olmaksizin “Sosyal Tesis Alan”
olarak fonksiyonunun yeniden duzenlenmesi hazirlanan imar plani degisikligi
teklifinin konusudur.

PLAN KARARLARI:

imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullanislarinin buyuklugunde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde,
imar plani ana kararlarini bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve oncelikli
hedefi kamu yarari olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin
talep edilme sebebi yukarida aciklanan nedenlere dayanarak kamu yarari
dusUncesiyle ortusmektedir.

imar plani degisikligine konu alan; Rize ili, iyidere ilcesi, Fethiye Mahallesi
sinirlariicerisinde yer alan tapunun 143 ada 1ve 2 numarali parselleridir. Planlama
alani; lyidere Meydanrna yakin konumda bulunmakta olup, yakin cevresinde
ticaret ve konut alanlari agirlikli olarak yer almaktadir.

Séz konusu parseller, yirirlikteki 1/5000 élcekli Nazim imar Planr'nda
“Sosyal Tesis Alan1”, 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani'nda ise “Yurt Alan1”
kullanim kararina sahiptir. Mevcut durumda, alt élcekli uygulama imar plani ile Gst
Olcekli nazim imar plani arasinda kullanim kararlari ag¢isindan farkhlik
bulundugu gorulmektedir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile; planlama hiyerarsisi, ust 6lcekli plan
kararlarinin baglayiciligi ve planlar arasi butunluk ilkesi dogrultusunda,
1/1000 6lcekli uygulama imar plani kararlarinin, 1/5000 6lcekli nazim imar planiile
uyumlu hale getirilmesi amaclanmistir. Bu kapsamda, uygulama imar planinda
yer alan kullanim karari, Ust oOlcekli plan dogrultusunda “Sosyal Tesis Alani”

olarak yeniden dizenlenmistir.
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Sosyal Tesis Alanlari; 6gretmen evleri, konaklama (yurt benzeri), dinlenme
ve sosyal hizmet islevlerini kapsayan, kamu veya 6zel mulkiyete konu olabilen
alanlar olup; kres, kurs, yurt, yash ve engelli bakimevi gibi fonksiyonlarin yer
almasina imkan taniyan esnek kullanimlar icermektedir. Bu yonuyle, daha dnce
uygulama imar planinda tanimli bulunan yurt islevinin, sosyal tesis alani kullanimi
icerisinde iglevsel ve mekansal olarak karsilanabilir nitelikte oldugu
degerlendirilmektedir.

Plan degisikligi ile getirilen kullanim karari; alanin cevresel kullanimlari,
kentsel donati ihtiyaci ve erisilebilirlik kosullari dikkate alinarak, ust élgcekli plan
kararlariyla uyumlu, plan biitliinlGglini saglayan ve uygulamaya yon verici
bir nitelik tasimaktadir. Sosyal tesis alani kapsaminda; 6gretmen evi, yurt,
konaklama ve dinlenme amacl tesislerin yer alabilmesine olanak saglanarak,
alanin kamu yarari dogrultusunda daha etkin, esnek ve siirdurulebilir
bicimde kullaniimasi hedeflenmektedir.

Bu dogrultuda hazirlanan imar plant degisikligi; sehircilik ilkeleri,
planlama esaslari ve kamu yarari cercevesinde, plan kademeleri arasindaki

uyumun saglanmasina yonelik olarak dizenlenmistir.
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Harita 8: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Oneri Durum
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Hazirlanan imar plani degisikligiyle parsel Uzerindeki yapilasmayla kentsel
kalite standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plani degisikligi Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligine uygun Gretilmistir. imar planiile birlikte onanan, plan
notlari ve yapilasma hukumleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin
uygulanmasini aciklamak tizere yazilmis olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden
Once tatbik edilmesi gereken genel duzenleyici islem niteligindedir. Planl Alanlar
imar Yoénetmelik hikimleri ancak imar planinda, plan notlari ve yapilasma
hakumlerinde, yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir.
Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtiimeyen hususlarda oncelikli olarak
lyidere Belediyesi imar plani hikimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hukumleri gecerli olacaktir.

PLAN HUKUMLERI

1- SOSYAL TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA; OGRETMEN EVi,

YURT, KONAKLAMA (YURT BENZERI), DINLENME TESISLERI ILE KRES, KURS,

YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi GiBi SOSYAL HiZMETLERE YONELIK

KULLANIMLAR YER ALABILIR.
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