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MEVCUT DURUM:

imar plani degisikligine konu olan alan, Rize ili, lyidere ilcesi, Yalkdy
mahallesinde kain tapunun 233 ada 1 ve 2 no'lu parselleridir. Parseller,1/5000
6lcekli nazim imar planinin F44-C-23-C paftasinda, 1/1000 olcekli uygulama imar
planinin F44-C-23-C-1-A paftasinda, 615900-616000 yatay ve 4543700-4543900
dusey koordinatlari arasinda kalmaktadir. Planlama alanina yakin konumda konut

alanlari ve Sahil cami yer almaktadir (Harita 1).

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninin Béigedeki Konumu
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Harita 3: lyidere ilcesi Mahalle Sinirlar
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Harita 4: Planlama Alaninin Uydu Géruntusu
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Plan degisikligine konu parselin tapu bilgileri asagidaki gibidir (Tablo 1).

Ada/Parsel Biiyiikliigii(m?) Niteligi
233/1 284,51 Tarla
233/2 155,99 Tarla
Tablo 1: Planlama Alanina Ait Parsellerin Tapu Bilgileri
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YALIKOY MAHALLESI 233 ADA 1 VE 2 NO'LU PARSELLERDE
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Harita 5: Planlama Alaninin Mdlkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alan, mevcut 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda
mevcut konut alani(dustk yogunluk) ve park alani arasindaki 7 m’lik yolu ve Park

alanini kapsamaktadir (Harita 6).
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Harita 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Mevcut Durum
Plan degisikligine konu alan, mevcut 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda
konut alani ve park alani arasindaki 7 m’lik yaya yolunu ve Park alanini

kapsamaktadir (Harita 7).




r‘ﬁ

~ RIZE-iYiDERE
YALIKOY MAHALLESI 233 ADA1VE 2 NO'LU PARSELLERDE
UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLIGi

GOSTERIM:

— — PLAN DEGISIKLIGi
SINIRI

HARITA NO: 7
HARITA ADI:
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI MEVCUT DURUMU
2 GELISIM
I o) PLANLAMA

A5

Harita 7: 1/000 Olcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durum

KONU:

Plan degisikligine konu “Konut Alani ve Park Alani” olarak planli alanin
arasinda bulunan 7 m'lik yaya yolunun halihazirda fiili olarak kullanilan yol dikkate
alinarak yeniden duzenlenmesi hazirlanan imar plant degisikligi teklifinin
konusudur.

PLAN KARARLARI:

imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullanislarinin buyuakligunde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde,
imar plani ana kararlarini bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve oncelikli
hedefi kamu yarari olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin
talep edilme sebebi yukarida aciklanan nedenlere dayanarak kamu yarari

dustncesiyle 6rtismektedir.
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Plan degisikligine konu alan Rize ili iyidere ilcesi Yalikdy Mahallesi 233 Ada 1
ve 2 numarali parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan, meri imar
planinda Konut alani ve Park alani olarak taniml alanlarin arasinda bulunan 7 m’lik
imar yolunu kapsamaktadir.

Bahse konu alanda bulunan yollar, kismen 6nceki dénemlerde
hazirlanmis olan uygulama imar plani kararlarina gore kismen de halihazir
durum dikkate alinarak acilmistir. Son onaylanan 1/1000 &lcekli Rize ili
lyidere ilcesi Revizyon imar Planinda planlanan imar yolu ile halihazirdaki
yol birbiri ile 6rtismemektedir. Bu nedenle mevcut imar planindaki imar
yolu ile fiili olarak kullanilan yolun glizergahina uygun olarak yeniden
diizenlenmesi 6ngoérialmaustur.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile 7 metrelik imar yolu kuzey dogu
yoniinde bulunan park alani icerisinde 5 metrelik imar yolu olacak sekilde
o6telenmistir. Yapilan dizenleme sonrasi park alaninda azalma meydana
gelmektedir. Bu nedenle konut olarak planli alanin kuzey yéniuinde bulunan
ve halihazirda kullanilmayan devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan
7 metrelik imar yolunun park alanina dahil edilmesi éngoérulmustur.
Diuzenleme sonrasi imar plani butiniunde 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi
standartlarinda azalma olmamasi saglanmistir. Planlama alani icerisindeki
yapilagsma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yénetmelik
hakimlerinin 7.Maddesinin 5. Bendine gore; “Yap: ve nifus yogunlugunu
artirmamak, dizenleme ortaklik payr olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden
olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti
dizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis payi
alinmaz.” denilmektedir.

HUkme gore bahse konu alanda yapilan plan degisikliginde yapi yogunlugu
ve nufus yogunlugunda herhangi bir degisiklik 6ngdrulmedigi icin yonetmeligin bu

maddesine gore islem gorecektir.
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Hazirlanan imar plani degisikligiyle parsel Uzerindeki yapilasmayla kentsel
kalite standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plani degisikligi Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligime uygun Gretilmistir. imar plani ile birlikte onanan, plan
notlari ve yapilasma hukumleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin
uygulanmasini agiklamak tizere yazilmis olup; Planh Alanlar imar Yonetmeliginden
once tatbik edilmesi gereken genel duzenleyici islem niteligindedir. Planh Alanlar
imar Yonetmelik hukimleri ancak imar planinda, plan notlar ve yapilasma
hukdmlerinde, yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir.
Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtiimeyen hususlarda 6ncelikli olarak
lyidere Belediyesi imar plani hikimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hukumleri gecerli olacaktir.

GELISIM PLANLAMA
—— DEGERLEME DANISMANLIK MIM. INS. TAAH.
sl MUH. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STI.
Eminettin Mah. Menderes Bulvan No:170/172 Yavuz Plaza Kat:7 No:604

Tel: 0(464) 214 3509 Faks: 0 (464) 214 5277 Merkez / RIZE
Mersis No: 0391030187200015 Tic.Sic.No: 6635 Kagkar V.D. 391 030 1872
ismail Hakki SANDIKGI
Sehir Plancisi
Dip.No: 43207 Qda Sic. No: 3161
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