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1. MEVCUT DURUM:
imar plani degisikligine konu olan alan, Rize ili, iyidere ilcesi, Merkez ve

Fethiye mahallerin muhtelif ada ve parselleri kapsamaktadir. Parseller,1/5000
6lcekli nazim imar planinin F44-C-23-D, 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin F44-
C-23-D-4-B ve F44-C-23-D-1-C paftalarinda, 614500-614600 yatay ve 4542700-
4542900 dusey koordinatlari arasinda kalmaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninin Bélgedeki Konumu
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Plan degisikligine konu parsellerin tapu bilgileri asagidaki gibidir. (Tablo 1)

Ada Parsel Blyukligia(m?) Niteligi
101 5 73,84 Ev ve Firin

6 34,12 Kahve

7 32,56 Dukkan

8 92,76 Arsa

11 150,90 Arsa
105 9 64,74 Dukkan
108 1 15,00 Arsa

2 31,70 Dukkan

3 26,45 Dukkan

4 26,70 Dukkan

5 33,69 Dukkan

6 33,92 Dukkan

7 36,81 Arsa

8 63,31 Arsa
129 1 123,80 Kargir Bina
130 1 750,90 Cay Bahcesi
131 1 19,52 Degirmen
143 3 1.144,42 Arsa

Tablo 1: Planlama Alanina Ait Parsellerin Tapu Bilgileri
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Harita 5: Planlama Alaninin Mdlkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alan mevcutta bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda “Ticaret- Konut Alani ile Park ve Yesil Alan” (Harita 6), 1/1000 6lcekli uygulama
imar planinda ise “Meydan, Ticaret- Konut Alani ve Park Alani” olarak tanimli alanlari

kapsamaktadir (Harita 7).
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Harita 7: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durum
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2. KONU:
Mevcut imar planinda Ticaret- Konut alani, Meydan ve Park alanini kapsayan

bdlgenin rasyonel kullanimi ve mevcut alanin islevselligini arttirmak amaciyla
“Rekreasyon Alani ve Ticaret- Konut alani” olarak duzenlenmesi hazirlanan imar

plani degisikligi teklifinin konusudur.

3. PLAN KARARLARI:
imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi

kullaniglarinin buyudkligunde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde,
imar plani ana kararlarini bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve oncelikli
hedefi kamu yarari olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin
talep edilme sebebi yukarida aciklanan nedenlere dayanarak kamu yarari
dusuncesiyle értismektedir.

Plan degisikligine konu alan Rize ili iyidere ilcesi Fethiye ve Merkez
mahallelerine ait muhtelif ada ve parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligine konu
alan, mevcut 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Ticaret- Konut ile Park ve Yesil
Alan olarak tanimli alanlari, 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda ise Meydan,
Ticaret- Konut ve Park Alanini kapsamaktadir.

Mevcutta plana konu alandan dere ge¢mekte olup dere guzergahinin
yeniden acilmasi s6z konusudur. Dere guzergahlarinin aciimasi, planlama
mevzuatlari ¢ercevesinde dnemli bir sUrectir. Bu sureg; taskin risklerini minimize
etmek, yerel ulasim aglarinin gelistirilmesi, alanin surddrulebilir kullanimi
dogrultusunda rekreasyonel faaliyetlerin desteklenmesi amaciyla 6nem arz
etmektedir. S6z konusu dere, imar planinda belirtilmis olup, bu guzergahin
gelistirilmesi amaciyla ilgili dizenlemeler yapilmistir.

Alanin mevcut kullanimi meydan ve téren alani olup alanda émrund
tamamlamis ve yikilmis binalar bulunmaktadir. Bu ¢ercevede, mevcut park alani
ve meydan, islevselligi ve toplumsal etkilesimi artiracak sekilde genisletilerek
“Rekreasyon Alani” olarak planlanmistir. Bu dizenleme, 3194 sayili imar
Kanunu'nun kamu yarari ve sosyal ihtiyaclari gozeten hukimleri dogrultusunda

gerceklestirilmistir. Ayrica, alan icerisinde bulunan “Ticaret- Konut” alani mevcut
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yapilasma ve mulkiyet durumu goz dnunde bulundurularak yeniden dtuzenlenmis
olup yapilagsma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Ayrica Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 19.maddesi “¢ “bendine gore;
“Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari:

Bu alanlarda enctimen karariylo;

1) Bodrum katlar dahil yapi insaat alani toplamda %5, her biri icin muvakkat
yapi olcdlerini asmayan ¢ok amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahcesi,
blife,

2) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak dzere,
agaglandirma icin TSE standartlarinda éngértlen yeterli derinlikte toprak ortistndn
saglanmasi ve rekreasyon alani ihtiyaci icin Otopark Yobnetmeligi ekindeki en az
otopark miktarlari tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktarr asmamak kaydiyla
kapali otopark,

3) Toplam kullanim alani, rekreasyon alaninin %5’ini gegmemek tizere glires,
tenis, ytizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve cocuk oyun parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

5) Alanin islevini bozmayacak sekilde beton veya betonarme temel icermeyen
spor aletleri ile ilgili Bakanlikca belirlenen usul ve esaslara uygun ydriyts ve kosu
parkuru, yer alabilir.” denmektedir.

Buna gore planlama alani icin yapilasma kosullari ve sartlari yukarida
belirtile hukim dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Hazirlanan plan degisikligi
ile rekreasyon alani olarak planli alanda yapilasma durumda emsal (e) 0,05'i ve

bina yuksekligi (Yencok) 7,50 metreyi gecmeyen yapilar yapilabilir.

Hazirlanan imar plani degisikligi dogrultusunda 1/5000 olcekli nazim imar
plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir. Hazirlanan nazim ve

uygulama imar plani Harita 8 ve 9'da gosterilmistir.
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Hazirlanan imar plani degisikligiyle parsel Uzerindeki yapilasmayla kentsel
kalite standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plani degisikligi Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'ne uygun Uretilmistir. imar plani ile birlikte onanan, plan
notlari ve yapilasma hukumleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin
uygulanmasini aciklamak Gzere yazilmis olup; Planh Alanlar imar Yénetmeliginden
dnce tatbik edilmesi gereken genel dizenleyici islem niteligindedir. Planh Alanlar
imar Yoénetmelik hikimleri ancak imar planinda, plan notlari ve yapilasma
hdktmlerinde, yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir.
Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtiimeyen hususlarda oncelikli olarak
lyidere Belediyesi imar plani hikimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar

Yonetmeligi hukUumleri gecerli olacaktir.
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3.1. PLAN NOTLARI

1. REKREASYON ALANI KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILASMA KOSULLARI E: 0.05
VE MAKSIMUM YENCOK: 7.50 (1KAT) METRE OLARAK BELIRLENMIS OLUP ALAN IiCERISINDE,
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT iCINDE VE CEVRESINDE
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK iIMAR PLANI KARARI iLE BELIRLENMIS; EGLENCE,
DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, TERZI, KIRTASIYE,
KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GiBi KULLANIMLAR iLE, GUNUBIRLIK TESISLER,
ACIK SPOR ALANLARI, TENIS, YUZME, MiNi GOLF GiBi HER TUR SPORTIF FAALIYETLERDE
HiZMET VEREN GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER YAPILABILIR.

2. PLANLAMA ALANINDA GEREKLi DURUMLARDA iIMAR PLANI YAPIMINA YONELIK OLARAK
ALINMIS OLAN TUM KURUM VE KURULUS GORUSLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP,
IMAR PLANI CiZiLi BELGELERINDE, PLAN NOTLARINDA VEYA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA
BELIRTILMEMIS OLSA BILE KURUM GORUSLERINDE ACIKLANAN HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

3. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MERi IMAR PLANI, PLAN
HUKUMLERI VE PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

GELISIM PLANLAMA
== DEGERLEME DANISMANLIK MIM. INS. TAAH.
sl MUH. PLAN KOPYA BASKI SAN. TiC. LTD. STi.
Eminettin Mah. Menderes Bulvar No:170/172 Yavuz Plaza Kat:7 No:604

Tel: 0(464) 214 3509 Faks: 0 (464) 214 5277 Merkez / RIZE
Mersis No: 0391030187200015 Tic.Sic.No: 6636 Kagkar V.D. 391 030 1872

ismail Hakki SANDIKCI
Sehir Plancisi
Dip.No: 43207 Qda Sic. No: 3161

0 (464) 214 3599 www.gelisimplanlama.com gelisimplanlama@gmail.com

11



	1. MEVCUT DURUM:
	2. KONU:
	3. PLAN KARARLARI:
	3.1. PLAN NOTLARI


