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MEVCUT DURUM:

imar plani degisikligine konu olan alan, Rize ili, lyidere ilcesi, Saraykdy
mahallesinde kain tapunun 209 ada 4 ve 5 no'lu parseller ile 208 ada 4, 5, 14,15 ve
16 no’lu parselleridir. Parseller,1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin F44-C-23-C-
1-B paftasinda, 616300-616400 yatay ve 4543900-4544100 dusey koordinatlari
arasinda kalmaktadir. Planlama alanina yakin konumda konut alanlari yer

almaktadir (Harita 2).

Harita 1: Planlama Alaninin Ulkedeki Konumu
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Harita 2: Planlama Alaninin Béigedeki Konumu
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Plan degisikligine konu parselin tapu bilgile
Ada/Parsel

ri asagidaki gibidir. (Tablo 1)

Biiyuklugi(m2) Niteligi
209/5 858,21 Tarla
209/6 1.913,33 Tarla
208/4 429,27 Tarla
208/5 504,39 Tarla
208/14 3.455,41 Kargir Ev ve Tarla
208/15 220,84
208/16

37,01

Cahhk

Tablo 1: Planlama Alanina Ait Parsellerin Tapu Bilgileri

RIZE iLi [YIDERE ILCESI SARAYKOY MAHALLESI
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UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI
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Harita 5: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

kapsamaktadir (Harita 6).

Plan degisikligine konu alan, mevcut 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda

gelisme konut alani ve yerlesik konut alani arasinda kalan 7 m'lik yaya yolunu
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Harita 6: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Mevcut Durum

KONU:

Plan degisikligine konu “Konut Alani" olarak planli alanin arasinda bulunan 7
m’lik yaya yolunun topografik yapisi ve halihazirdaki durumu dikkate alinarak

yeniden duzenlenmesi hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin konusudur.
PLAN KARARLARI:

imar plani degisiklikleri mevcut planin yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullanislarinin buyuakligunde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminde,
imar plani ana kararlarini bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve oncelikli
hedefi kamu yarari olan planlardir. S6z konusu alanda imar plan degisikliginin
talep edilme sebebi yukarida aciklanan nedenlere dayanarak kamu yarari

dusuncesiyle értismektedir.
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Plan degisikligine konu alan Rize ili lyidere ilcesi Saraykdy mahallesine ait
209 ada 5ve 6 parsellerile 208 ada 4, 5, 14, 15 ve 16 no'lu parselleri kapsamaktadir.
Plan degisikligine konu alan, meri imar planinda Konut alani olarak tanimli
alanlarin arasinda bulunan 7 m’lik imar yolunu kapsamaktadir.

S6z konusu yol giizergahi iizerinde iyidere revizyon imar plani onamasi
oncesinde insa edilmis ve iskan edilmekte olan bir konut yapisi
bulunmaktadir. Bu baglamda hazirlanan imar plani degisikligi ile 7m’lik yaya
yolu guzergahinin gerek kuzey yonunde bulunan 7 metrelik imar yoluna
karsilik olacak sekilde stirekliliginin saglanmasi, gerekse mevcut yapilasma
durumu dikkate alinarak yeniden diuzenlenmesi éngérilmustir. Planlama
alaniicerisindeki yapilagsma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Hazirlama imar plani degisikliginin konusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
kararlarinda degisiklige neden olmadigindan planlama c¢alismasi sadece 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda hazirlanmistir.

imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yénetmelik
hakumlerinin  7.Maddesinin 5. Bendine gore; “Yapi ve nifus yogunlugunu
artirmamak, dizenleme ortaklik payr olarak ayrilan alanlardan azalmaya neden
olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe hatti
dizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis payi
alinmaz.” denilmektedir.

HUkme gore bahse konu alanda yapilan plan degisikliginde yapi yogunlugu
ve nufus yogunlugunda herhangi bir degisiklik 6ngorilmedigi icin yonetmeligin bu

maddesine gore islem gorecektir.
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Hazirlanan imar plani degisikligiyle parsel Uzerindeki yapilasmayla kentsel
kalite standardinin artirilmasi hedeflenmistir. Bu imar plani degisikligi Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligime uygun Gretilmistir. imar plani ile birlikte onanan, plan
notlari ve yapilasma hukumleri, imar planindaki kayit, lejand ve sekillerin
uygulanmasini agiklamak tizere yazilmis olup; Planh Alanlar imar Yonetmeliginden
once tatbik edilmesi gereken genel duzenleyici islem niteligindedir. Planh Alanlar
imar Yonetmelik hukimleri ancak imar planinda, plan notlar ve yapilasma
hukdmlerinde, yapilasma ile ilgili kurallarin yoklugu ve eksikligi halinde uygulanir.
Dolayisiyla bu imar plani degisikliginde belirtiimeyen hususlarda 6ncelikli olarak
lyidere Belediyesi imar plani hikimleri ve daha sonra Planli Alanlar imar
Yonetmeligi hukumleri gecerli olacaktir.
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