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I. PLANIN AMACI VE KAPSAMI

lller Bankas1 A.S. tarafindan hazirlatilan “lyidere (Rize) Ilave ve Revizyon
Imar Plami 03.03.2021 tarih ve 18 sayih Belediye Meclis karari ile onanmustir.
Onanan Nazim ve Uygulama Imar Planlan bir ay siire ile askiya ¢ikarilarak itirazlar
toplanmistir. Aski siiresinde yapilan itirazlar, lyidere Belediyesi imar Komisyonu
tarafindan degerlendirilerek belediye meclisine sunulmustur. Belediye meclisinin
09.04.2021 tarih ve 33 sayili kararn ile Itiraz basvurular kabul edilen dilekgelere
gore degisiklik talepleri 03.05.2021 tarih ve 527 sayil yaz ile iller Bankasi’'na

gonderilmistir.

Belediye Meclisinin sekiz adet degisiklik ve bir adet plan notu ilavesi, iller
Bankasi tarafindan yapilan degerlendirmeler sonucu uygun bulunmustur. Plan
degisiklinin cercevesini imar planinin kent biitiiniine yonelik kararlarina uygun

itiraz degisiklikleri olusturmaktadir.
II. MEVCUT PLAN DURUMU

lller Bankasi A.S. tarafindan hazrlatilan Nazim ve Uygulama Imar planlan
868 ha’lik bir alani kapsamaktadir. Plan hedef yil1 2030, projeksiyon niifusu 10.000
kisidir. Imar Plani, memleket koordinat sistemine sahip alt1 adet 1/5000 6lgekli ve

50 adet 1/1000 6lgekli paftadan olugsmaktadir.
III. GENEL TANITIM

lyidere ilge ilgesinin bagl oldugu Rize ili Karadeniz bélgesinde, bolgenin de
dogusunda yer almaktadir. Rize ilinin dogusunda Artvin, batisinda Trabzon,
gineyinde Glmiishane ve Erzurum kuzeyinde ise Karadeniz yer almaktadir.
Karadeniz kiyisinda yer alan Rize ili, Anadolu’yu ve Karadeniz Bélgesini Giircistan

ve Rusya’ya baglayan ulasim aksi tizerindedir.

lyidere ilge merkezi Rize il merkezinin 14 km dogusunda bulunmaktadir.
Rize ile Trabzon il sinirindadir. lyidere yerlesmesinin batisinda Trabzon’a bagh Of
llcesi, dogusunda Derepazar, giineyinde Kalkandere ve kuzeyinde Karadeniz yer

almaktadir.
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Karadeniz kiyisinda yer alan yerlesme oldukg¢a yagish bir iklime sahiptir.
Yerlesmede yapilasmamis alanlarin tamaminda ¢ay ekimi yapilmistir. Cay bolgenin
dogal bitki ortlisii niteligindedir. ekonomisi cay tarimina bagh olugundan ve arazi
yapisinin engebeli oldugu icin yliksek kath ve yogun bir yapilasma ile birlikte kirsal

yerlesme goriinimiindedir.

Karadeniz kiy1 kesiminde yer almasi ve Rize ili genelinde oldugun gibi ticari
faaliyetlerin kiy1 kesiminde yogunlasmasindan dolay1 kent merkezi de Karadeniz
Sahil Yolu'nun tzerinde olusmustur. Bunun yaninda kentin Rize ve Trabzon ile
iliskisi oldukea gii¢liidiir. Sosyal, kiiltiirel, egitim ve rekreasyonel ihtiyaclar icin Rize

ve Trabzon yerlesmeleri kullanilmaktadir.

llce merkezi olmasindan dolayl, kamu kurumlarinin tasra teskilatlar yer
almaktadir. Merkezi is alani olarak tanimlanabilecek kiyida yer alan ticari merkezin
bulundugu kesim disinda kalanlar bolgeler kirsal nitelikli bir yerlesme deseni
gostermektedir. Bununla birlikte arazi yapisinin bozuk olmasindan dolay1 5 ve
lizeride kat adedi olan yapilarda bulunmaktadir. Yerlesme kiyidaki diiz alanlar

disinda, arazinin el verdigi 6lciide vadi sirtlarinda yer alan diizliiklerde gelismistir.

lyidere 8 mahalleden olusmaktadir. Bunlar Fethiye, Ficitasi, Hazar, Saraykoy,
Yalikéy, Yapraklar, Canakcesme ve Ustipiler’dir. i1k yerlesim kiyida giineyde yer alan

ve eskiden kdy olan mahallelerde daginik olarak gelismistir.

lyidere Karadeniz Sahil Yolundaki konumu ile ayrica énemli bir kavsak
noltasidir. Rize-Ispir karayolu lyidere’de sahil yoluna baglanmaktadir. Karadeniz
sahil yolu lyidere yerlesik alaninda dogu-bati yoniinde meskun konut dokusunun

altindan yaklasik 2 km uzunlugunda tiinel ile gegmektedir

1980’li yillarda yaklasik olarak 7,000 kisinin yasadigi yerlesme ekonomik
nedenler ve sosyal yasamin degismesi gibi nedenler ile niifus kaybetmistir.
Gilinlimiizde 6,111 Kkisinin yasadig1 yerlesme, ekonomisi ¢ay tarimina bagh
olugundan ve arazi yapisinin engebeli oldugu icin yiiksek kath ve yogun bir
yapilasma ile birlikte kirsal yerlesme goriiniimiindedir. Karadeniz kiy1 kesiminde

yer almasi ve Rize ili genelinde oldugu gibi ticari faaliyetlerin kiy1 kesiminde
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yogunlasmasindan dolayr kent merkezi de Karadeniz Sahil Yolu'nun iizerinde

olusmustur.

lyidere yerlesmesinin ekonomisi ilce merkezi oldugundan kamu kurumlari
ve cay tarimi Uzerine Kurulmustur. Tarim disinda baslica ¢alisma alanlari, ¢ay
fabrikalar, tas ocaklar1 ve kamu kurumlandir. ilgedeki en biiyiik sanayi kurulusu
Caykur lyidere Cay Fabrikasidir. Bunun yaninda ulusal élgekte iiretim yapan Of
Cay’in lyidere Cay Fabrikasi bulunmaktadir. Ayrica yerel diizeyde yada fason iiretim
yapan 3 cay fabrikas1 daha bulunmaktadir. Bélgedeki kamu yatirimlar ve insaat
faaliyetleri de 6nemli istihdam olanaklar1 yaratmistir. Karadeniz kiy1 kesiminde
bulunan yerlesmelerde insan hareketliligi oldukga yiiksektir. lyidere’de ikamet edip
diger ilgelerde calisan yada Rize Merkez, Derepazari gibi diger ilgelerde ikamet ettigi

halde Iyidere’de ¢alisan énemli bir niifus grubu bulunmaktadir.

lyidere kent merkezi derelerin tasidigi aliivyon topraklarin olusturdugu
diizliik alan tizerine kurulmustur. Sahil kenarinda yer alan bu alandan giineye dogru
gidildiginde kisa mesafelerde yiikseklik olduk¢a artmaktadir. Kiy1 kesimi disinda
arazi oldukca engebeli ve diktir. Genel olarak yollar akarsularin olusturdugu
vadilerin sirtlarindan ge¢mektedir. Konut alanlar1 da bu yollarin iki tarafinda yer
almaktadir. Kent merkezi disinda yollarin kenarlarinda genel olarak tek sira konut
alanlar1 bulunmaktadir. Akarsularin Karadeniz'e dogru akmasiyla denize dik gelen
daglarin olusturdugu vadilerin i¢ kesimlerinde ¢ay ekimi yapilmaktadir. Bu vadilerin
lizerinde yer alan konutlar, vadilerin sirtlarinda yer alan olukga virajli, dar, genelde
beton kaplama yollar ile birbirine baglanmaktadir. Kentte dogu bati1 yoniinde yol
glizergahi sadece kiy1 bolgesinde bulunmaktadir. Bunun disindaki yol glizergahinin
biiylik bir boliimi kuzey-giiney yonliidiir. Bu nedenle vadiler arasinda ulasim ancak
kiy1 kemsinde kesisen yollar kullanilarak yapilmaktadir. Bir vadiden digerine
gidebilmek icin 6nce kent merkezine gidilmeli ve sonra tekrar kuzey-giliney yoniinde

hareket edilmelidir.

Karadeniz Sahil Yolu Iyidere’nin Saraykdy ve Yalikdy Mahallerinde tiinel ile
gecmektedir. Bu nedenle bu iki mahallede kiy1 kullanimi daha yogundur. Kiyi

kenarinda konut adalar1 yer almaktadir. Bu iki mahallede ikinci konutlar
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yogunlasmaktadir. Ayrica plaj olarak kullanilan kiy1 bolgesi de bu mahaller iginde

yer almaktadir.

Yerlesme genelde Karadeniz bolgesinin genelinde oldugu gibi diiz alanlarda
ylksek katli ve yogun bir yapilasma gorilmektedir. Arazi yapisi bozulduke¢a yapi
yogunlugu ve Kkat yilikseklikleri azalmakla birlikte yiliksek kathi yapilar da
goriilebilmektedir. Kent merkezinde 5-7 kat arasi yapilar goriiliirken, giineydeki
vadi sirtlarinda 1-5 arasi kat yiiksekliginde konut alanlar1 goriilmektedir.
Yerlesmenin en belirgin 6zelligi dik, dar virajli yollar1 ve konut alanlar i¢indeki ¢ay
bahgeleridir. Yollar ve yapilasmamis alanlar disinda kalan arazi ¢ay bahgeleri ile
kaplidir. Kent merkezi disinda kalan alanlarda belirgin bir kat nizami

goriilmemektedir.
IV. PLAN DEGISILiGI KARARLARI

Iyidere Belediyesi imar Komisyonu itiraz basvurularina gore aldig1 1 nolu
karara gore Yalikdy Mahallesi 277 ada 10 ve 11 parsellerin bulundugu konut
alaninin karayolu kamulastirma sinirina kadar genisletilmesi talebine gére meskun

konut alani karayolu sinirina kadar genisletilmistir.

Sekil 1: Birinci Bolge Mevcut imar Plan1 Durumu

TM PLANLAMA
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Sekil 2: Birinci Bélge Imar Plan1 Degisikligi
Plan degisikligine konu olan 2. Bolge Ficitasi Mahallesi 465 ada 1 parsel
lizerinde yer alan sosyal tesis alaninin 6zel miilkiyet olmasi ve kent biitiiniindeki

sosyal tesis alaninin yeterli olmasi nedenleri ile kaldirilmasi uygun bulunmustur.

Sekil 3: Ikinci Bélge Mevcut Imar Plan1 Durumu
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Sekil 4: ikinci Bélge Imar Plani Degisikligi

Iyidere Belediyesi imar komisyonun 6 nolu karar: ve plan degisikligine konu

Uclinii bolgede 235 ada 16 parselden gecen ve devamlilifi olmayan 7 m

genisligindeki yaya yolu kaldirilmis ve iki konut alan1 birlestirilmistir.

Sekil 5: Uciincii Bélge Mevcut Imar Plani Durumu
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Sekil 6: Uciincii Bélge Imar Plan Degisikligi
Dordincii plan degisikligi bolgesi Saraykdy Camisi ve mezarlik alanini
kapsamaktadir. Yapilan taleple mevcut miilkiyet sinirlarina gére mezarlik alanlari
yeniden dilizenlenmistir. Daha 6nce mezarlik alam icerisinde kalan 209 ada 12

parsel park alani, 195 ada 4, 5, 6 ve 8 parseller konut alani olarak planlanmuistir.

Sekil 7: Dordiincii Bélge Mevcut imar Plan1 Durumu
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Sekil 8: Dordiincii Bélge imar Plan1 Degisikligi

Imar Komisyonunun 8 numarali karar1 besinci plan degisikligi bélgesini
kapsamaktadir. Saraykdy Mahallesi 210 ada 38 parselden gecen 10 m genisligindeki

tasit yolu; mevcut miilkiyet desenine uygun sekilde gore kuzeye dogu kaydirilmistir.

Sekil 9: Besinci Bélge Mevcut imar Plan1 Durumu
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Sekil 10: Besinci Bélge imar Plan1 Degisikligi

Plan degisikligine konu olan altinc1 bolge Hazar mahallesinde yer alan 407
ada 44 parselde yer alan tas ocag alanidir. Kalkandere, ikizdere yolu iizerinde yer
alan bu bolgede eski imar planinda tas ocagi olarak yer alan, ruhsath ve diger
izinleri bulunan alanin mevcut plana aktarilmasi talep edilmistir. Yapilan
degerlendirmelerle 6nceki imar planina kararlarina uygun olarak alanin sanayi

alani olarak diizenlenmesi yapilmistir.
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Sekil 11: Altinc1 Bélge Mevcut Imar Plan1 Durumu

Sekil 12: Altinci Bélge imar Plani Degisikligi
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Imar komisyonunun 12 numarali karar yedinci plan degisikligi bélgesidir.
Hazar mahallesi 341 ada 33, 34, 35 parsellerde yer alan Ortadgretim alaninin 50 m
giiney batida Dogal Karakteri Korunacak Alana kaydirilmasi uygun bulunmustur.
6050 m? biyukligindeki okul alani, yapilan diizenleme ile 7212 m?2 olarak

planlanmistir.

. ===
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Sekil 13: Yedinci Bélge Mevcut imar Plan1 Durumu

TM PLANLAMA
Proj.Dan.ins.veTic.Ltd.Sti. 11




lyidere (Rize) ilave + Revizyon imar Plani Aski itirazlari imar Plani Degisikligi Plan
Acgiklama Raporu

Sekil 14: Yedinci Bélge Imar Plani Degisikligi

Son Plan degisikligi yapilan bélge Yalikoy mahallesinde bulunmaktadir. 256
ada 18 parselde yer alan konut alaninin miilkiyet sinirlarina gore diizenlenmesi

uygun bulunmustur.
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Sekil 16: Sekizinci Bolge Imar Plani Degisikligi
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lyidere Belediyesi Karadeniz Sahil Yolu kapsaminda lyidere ‘Saraykéy
Mahallesi ve Yalikoy Mahallesi’'nden gecen karayolu tiineli lizerinde yer alan yapi1 ve
alanlarla ilgili yapilacak islemler konusunda belediyenin izleyecegi yol ile ilgili bir
plan notunun mevcut plana eklenmesini talep etmistir. Talep uygun bulunmus plan
notlarina “Planlama alani icinden gecen Karadeniz Sahil Yolu, Arakli-Rize-Cayeli
devlet yolunun Arakli-lyidere kesimi ile Iyidere-Cayeli kesiminin karayolu
giizergahi iizerinde yer alan ve irtifak sinir icinde kalan, karayolu tiineli tizerinde
yer alan alanlarda yapilacak uygulamalarda, ilgili idarenin goériis ve onayinin
alinmasi sarttir. Bu alanlarda her tiirli plan, proje, uygulama, yenileme, diizenleme
vb. faaliyetin, ilgili idarenin goriis ve onay: ile yapilmasi ve yaptirilmasinda

belediyesi yetkilidir.” Plan notu eklenmistir.

Tiim plan degisikligi yapilan alan 9,52 ha biyiikligiindedir. Plan
degisikliginde mevut planin ulasim sistemi, yogunluk kararlar1 ve donati durumu
dikkate alinmistir. Yapilan plan degisiklikleri plan biitlinii donat1 yeterlilik durumu

Tablo 1’de goriilmektedir.

Tablo 1: 2030 yih Plan Dénemi I¢in Plan Degisikligi Sonrasi 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ve 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Donati Yeterliligi Tablosu

Standart | 2030 icin Gerekli | 2030 i¢in Saglanan | 2030 Kisi Bag1

( m?/Kisi) Alan (m?) Alan (m?) Alan ( m?/Kisi)
Anaokulu 0,50 5.000 7.950,98 0,80
[Ikokul 2,00 20.000 21.952,75 2,20
Ortaokul 2,00 20.000 21.511,68 2,15
Lise 2,00 20.000 20.414,03 2,04
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 100.000 167.243,24 16,72
Saglik Tesisleri Alani 1,50 15.000 14.986,66 1,50
i‘;g’i‘r’i\ﬁ‘ﬂf“rd 075 7.500 8.731,92 0,87
Ibadet Yeri 0,50 5.000 13.359,40 1,34
Teknik Altyap1 1,00 10.000 10.049,90 1,00

Plan degisiklikleri sonrasinda kent biitiinii alan kullanim degerleri Tablo 2’de

yer almaktadir.
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Tablo 2: 2035 yii Plan Dénemi icin Plan Degisikligi Sonrasi 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani ve 1/5.000 Olgekli Nazim Iimar Plani Arazi Kullanim Tablosu

KISI BASINA

KULLANIM ADI ‘?l';‘:l)\' O(ff/ﬁ‘)N DﬂgEN ASLAN*
(m?/Kisi)

Gelisme Konut Alani 53,46 6,16 53,46
Meskun Konut Alani 169,79 19,57 169,79
Akaryakit / Bakim Istasyonu 0,38 0,04 0,38
Cami 1,34 0,15 1,34
Kiiglik Sanayi Alani 0,15 0,02 0,15
Mezarlik Alani 2,57 0,30 2,57
Anaokulu** 0,80 0,09 0,80
{lkokul Alanr** 2,20 0,25 2,20
Ortaokul Alani 2,15 0,25 2,15
Lise+Halk Egitim Merkezi Alan1** 2,04 0,24 2,04
Orman Alanm 37,03 4,27 37,03
Park Alani 16,72 1,93 16,72
Belediye Hizmet Alani 0,25 0,03 0,25
Resmi Kurum Alan 1,38 0,16 1,38
Saglik Tesis Alani 1,50 0,17 1,50
Sanayi Tesis Alani 10,23 1,18 10,23
Kiltiirel Tesis Alani 0,46 0,05 0,46
Sosyal Tesis Alani 0,41 0,05 0,41
Spor Alani 1,37 0,16 1,37
Teknik Altyapi alam 1,00 0,12 1,00
Ticaret + Konut Alani 7,12 0,82 7,12
Ticaret+Turizm Alani 1,24 0,14 1,24
Turizm Tesis Alani 0,17 0,02 0,17
Universite Alan 0,06 0,01 0,06
Dereler 2,28 0,26 2,28
Dogal Karakteri Korunacak Alan 58,71 6,77 58,71
Tarim Alani 145,54 16,77 145,54
Afete Maruz Bolge 15,32 1,77 15,32
Yerlesime Uygun Olmayan Alan 182,28 21,01 182,28
Meydan 0,34 0,04 0,34
Yollar 149,36 17,21 149,36
NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANI TOPLAMI 867,65 100,00 867,65

* Planlama Niifusu 10,000 kisi

** Mevcut lise, ilkokul ve anaokulu bulunan egitim alaninin biiyiikliigii arazi 6l¢iiy lerinére i¢c alan

arasinda dagitilmistir.
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