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PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Is bu rapora konu olan planlama alani; Rize Ili, Iyidere ilgesi, Ficitas1 Mahallesi tapuda 121
ada 46 nolu parselin numarasina kayitli, 3° UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 diliminde
bulunan ve 1/1000 6lgekli halihazir paftasinda bulunan tasinmazin ve bu taginmazin hizmet

alacag teknik altyap1 alanin1 kapsamaktadir.

Sekil 1-Planlama Alaninin Konumu

Planlama alan1 hafif egimli bir topografik yapiya sahip olup, Figitasi mahallesi sinirlari
igerisinde, yakin ¢evresinde bulunan Iyidere Halk Egitim Merkezi ve Narkar Cay Fabrikasinin
bulunmaktadir. Planlama alan1 cepheli oldugu Yunus Emre Caddesi imar yolunun sol kolunda

konumludur. Kentsel alanda bulunan planlama alaninin konumu Sekil-1’de gosterilmektedir.
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PLANLAMA ALANINI KADASTRAL DURUMU

Planlamaya konu tek parsel bulunmaktadir. Konu parsel, 6zel miilkiyet olup, 47010363
kimlik numaral olup, tapuda Calilik niteligindedir ve tapu alan1 1.618,99 m?*’dir. Planlamaya
konu taginmaz bat1 yonden imar yolu olan Yunus Emre Caddesine cepheli olup, kuzey dogu,
giiney dogu, dogu yonlerden komsu parsellere cephelidir. Parselin ~38 m cephesi, 59 m

derinligi bulunmaktadir.

Sekil-2’de tasinmazin kadastral durumu gosterilmektedir.

-

Sekil 2-Tasinmazin kadastrosu(kaynak parselsorgu.tkgm.gov.tr)

PLANLAMA ALANIN iDARIi YAPISI

Tasinmaz lyidere Belediyesi yetki sinirlart icerisinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANIN MEVCUT IMAR DURUMU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda, planlamaya konu parsel ayrik nizam 3 kat
yapilasma kosullarina sahip konut alani igerisinde bulunmaktadir. Parselin bat1 yoniinden
12m’lik yol gegmektedir.

Tasinmazin imar durumu Sekil-3’de gosterilmektedir.

Adres
E-mail
Web

:Yenikdy Mah. Tevfik fleri Cad. No.22 Kat 3 Merkez/Rize

: ekistikplanlama@gmail.com EKISTIK
:www.ekistikplanlama.com PLANLAMA



O 7

/r‘/ \\\

\ A3 |
» .\\\ /j
& i

Sekil 3- imar Plam (fyidere Belediyesi Uygulama Imar Plani)

PLANLAMANIN GEREKCESIi ve KARARLARI

S6z konusu plan degisikligi teklifinin konusu; Rize Ili Iyidere ilgesi Figitasi Mahallesinde
1.618,99 m2 yiizdlgiimiine sahip 121 Ada 46 nolu taginmazin 664 m2’lik kisminda dogalgaz
dagitim tesisinin planlanmasidir.

Iyidere, Rize kentinin batisinda yer alan 2020 yili itibariyle 9.006 niifuslu kiiciik bir ilgedir.
Ilgenin giiniimiiz yasam kosullarina uygun dogalgaz arzim saglayabilecek teknik altyap1
alanlar1 bulunmamaktadir. Bu sebeple yerlesime agilan mahallelerin yogunluklarina gore
bolgesel olarak CNG tesislerinin kurulmasi ve kente bu sekilde parcacil tesislerin planlanmasi
onem arz etmektedir. Bu sayede kent halki dogalgaz kullanabilecek ve altyap1 tamamlanmig
olacaktir.

Bilindigi tiizere kentsel ihtiyaglarin mekansal planlara yansitilmasi igin imar plani
degisiklikleri gerekli goriildiigli zaman gerceklestirilebilmektedir. Dinamik ihtiyaclarin hasil
olmasi ve kentin giiniimiiz kosullarina ayak uydurabilmesi i¢in s6z konu plan degisikligi
zaruridir.

Yapilan plan degisikligi ile konu tasinmazin kuzey kisminda yaklasik 605m2’lik kisminda
DOGALGAZ DAGITIM TESiSiIM ALANI fonksiyonu planlanmis olup EMSAL 0,4
YENCOK 6,50m yapilagsma kosullar1 planlanmagtir.

Bu imar plami degisikligi ile mevcut planda yer alan niifus yogunlugu diisiiriilmiis, kentsel

teknik altyapr alani artirilmigtir. Planlanan alan igerisine yapilacak tesislerin “Dogalgaz
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Piyasast Lisans Yonetmeligine” uygun olarak tasarlanmasi gerekmektedir. Ayrica imar
plania esas Jeolojik Etiid raporunda Onlemli Alan 2°de yer alan yapilasma kosullarmna dikkat

edilmesi gerekmektedir.

Bahsedilen plan degisiklik teklifi kararlariyla birlikte olusturulan nihai teklif Sekil-4’de yer
almaktadir. Gergeklestirilen degisikliklerle beraber tasinmaza ait tapu kaydi, kira sézlesmesi

ekte verilmistir.

MEVCUT PLAN TEKLIF EDILEN PLAN

IiL/ILCE ' Rize / lyidere
MAHALLE Figitagi

TASINMAZ KIMLIK | 121 ada 46 nolu parsel
REFERANS Nargay Gay Fabrikasinin 15 m giiney istikameti EHiST K

I dogal gl ke i N A
PLANLAMA OZET | enteel altyapinn gtciendrimes:

Sekil 4- Plan Degisiklik Teklifi
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Taginmaz Tip  AnaTasinmaz Mah/Kéy Adi FICITASI M Ada/Parsel 121146 Blok/Kat/Girig- 0/0/00
B.B. No
Taginmaz No 47010363 Mevkii PETROZ Yozélgum 1.618,99 m2 Arsa 0o
Pay/Payda
iiige RIZE/YIDERE Cil'SayfaNo  1/146 AnaTas. Ntk CALILIK Bag.Bél. Nitelik 0
Kurum Ad lyidere Pafta 24
MULKIYET BILGILERI
HISSE
istitak No Edinme Sebebi Tarih-Yevmiye Terkin Sebebi Tarih-Yevmiye Hisse
o Sahg 4.12.1969-2847 1] 1.1.0001-0 1000/2000
GERGEK KiSi
TC Kimlik Malik Ad Soyad Baba Adi Dogum Yeri Dogum Tarihi
51769569154 HALIM GALISIR MEHMET ARIF 0 1.1.0001
MULKIYET BILGILERI
HISSE
istitak No Edinme Sebebi Tarih-Yevmiye Terkin Sebebi Tarih-Yevmiye Hisse
0 Satig 4.12.1968-2847 0 1.1.0001-0 1000/2000
GERGEK Kisi

TC Kimlik Malik Ad Soyad Baba Adh Dogum Yeri Dogum Tarihi

51766569218 YUNUS GALISIR MEHMET ARIF 1] 1.1.0001

Elektrik Dagitim Faaliyetleri diginda bagka bir amacla kullanilamaz Bu belge "TAKBIS" verileri kullanilarak Gretiimistir intilaf GAGRI YILMAZ (GORUH EDAS)  9.2.2021 08:24:16 n

halinde ligili Tapu Midlriiiklerinde bulunan tapu kitlkler esas alinir

Sekil 5- Tasinmaza ait ek
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KiRA SOZLESMESI

il/ilge Rize/ lyidere ilgesi
Mahallesi Figitagi Mahallesi
Ada/Parsel 121 Ada 46 Parsel 664,00 m2lik alan

Kiralananin Cinsi

Arsa

Kiraya Veren

Yunus CALISIR — 51766569218
Mevliide SANLI - 26647438280
Salih CALISIR - 51757569500

Arif Sami CALISIR — 51739570142
Meral SEN — 49858384740

Kiraya Verenin Adresi

Yunus CALISIR: Figitasi Mahallesi Kazim Karabekir Cad. No: 83 lyidere / RIZE
Mevliide SANLI: Kiirkgiiler Mahallesi Erenler Mevki Villakent Sitesi E/28 Merkez
/ BOLU

Salih CALISIR: Yavuz Selim Mahallesi ince Bel Sokak No: 48 Daire: 16 Karadeniz
APT. Fatih / ISTANBUL

Arif Sami CALISIR: Cubuklu Mahallesi Aydogan Sokak No: 19/4 Kavakl Beykoz /
ISTANBUL

Meral SEN: Kiiltir Mahallesi Turgut Ozal Caddesi Mescid Sokak Orhanli Tuzla /
iSTANBUL

Kiraci

AKSA KARADENIZ DOGALGAZ DAGITIM A.S.

Kiracinin Vergi Da.si ve No.su

YESILCAY V.D. 5090581620

Kiracimin Adresi

GULBAHAR MAH.ATATURK CAD.SEHIT OKTAY TURUT SK.NO:1/A MERKEZ/RIZE

Akdin Baslangig Tarihi

01.06.2021

Akdin Siiresi

3vil

Aylk Kira Bedeli

4.500% (Dort Bin Bes Yiiz TiirkLirasi)

Yillik Kira Bedeli

54.000,00% (Elli Dort Bin TiirkLirasi)

Kira Bedelinin Odeme Sekli

2021 Yili Haziran ayindan baglamak tizere her ayin 15. giiniine kadar banka
hesabina ddenecektir.

Kiralanani Kullamim Sekli

Arsa

Kiralananin Durumu

Saglam, tam ve kullanilmaya elverisli halde teslim edilecektir.

Kiralananla Birlikte Teslim

Edilen Demirbaglar

Demirbas teslim edilmemistir.

KIiRAYA VEREN KiRACI

Yunus GALISIR

5 -

Meral SEN

A

Mevlide SANLI . .
3 GKSA KARADENIZ D0GALGAZ DAGITIN A.S.

ek Gulbahor Mh. Atayfek O Shr. 0. Tiriit Sk. No: 1/A

Ticaret Sicil Wo: 709916746 - RIZE
’ " N : Iniin im Bulv
Arif Sami CAL'S'R sbran $uhe,rJnun thf¥efuz Selim l:-uln No: 186/A
Trb.-Ticare! Sicil 27 - Ortahisor/TRABZON

- www. koradenizgoz.com.it

ﬁ Yesilioy V.D. 509 56 1562
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KIiRAYA VEREN iLE KiRACI ARASINDA YAPILAN
KiRA SOZLESMESi OZEL SARTLARI

1. Sozlesmede; Yunus CALISIR ve diger malikler (“Kiraya Veren”), Rize ili, iyidere ilgesi, Figitasi Mahallesi, 121 Ada,
46 Parsel adresindeki EK 1’de yer alan kisma iliskin arsa (“Kiralanan”) ve AKSA KARADENIZ DOGAL GAZ A.S
(“Kirac1”) olarak anilacaktir.

2. Rize ili, lyidere ilgesi, Figitagi Mahallesinde 1.618,99 m2 yiizolgiimiine sahip 121 Ada, 46 Parselin 664,00 m2'lik
kismi kiralanacak olup harita koordinatlari/kiralamaya konu alan EK 1’de belirtilmistir.

3. Kiralanan hakkinda kiralama siiresi boyunca sézlesme taraflari disinda herhangi bir iigiincii kisinin kiralamanin
kisitlanmasi, durdurulmasi ve/veya kiralanandan faydalaniimasina engel olacak baska bir sebebin meydana
gelmesi, sozlesmenin feshi ve benzeri talepleri nedeniyle Kiraya Veren, Kiraci nezdinden dogmus olacak
dogrudan ve dolayl tiim zararlar, giderler ve Kiralayan {izerinde yapmis oldugu insaat masraflarindan
miinferiden ve miistereken sorumlu olup Kiracr'ya nakden ve defaten édeyecektir.

4. Kirac, Kiralanani, ortakligi yada istiraki olan veya ileride olacag: sirketler ile diger grup sirketlerine, kiracilik
sifatlarina halel gelmemek kaydiyla, kismen veya tamamen Alt Kira Sozlesmesi ile kiraya verebilecek veya
kullandirabilecektir.

5. Kiralanan alan Rize ili iyidere ilgesine gaz arzini saglayacak olan CNG Tesisi icin kullanilacaktir. Kiraci, Kiralanan’
da diledigi tadilati yapmakta serbesttir.

6. Kira Sozlesmesinin siiresi, 3 yil olup kira baslangic tarihi 01/06/2021’dir. Kiraci 01/06/2024 tarihine kadar
kiralama garantisi vermistir. Kiracinin talebi halinde, kira siiresinin bitiminden baslamak iizere, Kira siiresi, 5
(bes) yil daha uzayacak olup 01/06/2029 tarihine kadar uzayacaktir. Kiraya Veren, Kiracinin boyle bir talebi
halinde kira siiresini, bu siireye kadar uzatmay: kabul ettigini ve Soézlesmenin ayni sartlarda uzatilmasina
muvafakat ettigini, gayrikabili riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

7. Kiralanan’ da yapilmasi planlanan iglere iliskin Belediye, il Ozel idaresi, Kiiltiir Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu
ve benzeri kuruluslar tarafindan bu tesisin yapilmasina onay ¢ikmaz ve/veya yapildiktan sonra verilen onaylarin
kaldirilmasi veya isin durmasina sebebiyet verecek idari ve ticari bir durumun olusmasi halinde Kiraci is bu
sdzlesmeyi derhal feshedebilecek ve isbu fesih nedeniyle 20.000-TL (Yirmi Bin Tiirk Lirasi)'yi Kiraya Veren’ e
nakden ve defaten Odeyecektir. Kiraya Veren bu fesih kapsaminda bagkaca bir hak ve alacak talebi
bulunmadigini gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

8. Kiraci, 01/06/2024 tarihinden sonra uzayan kira déneminde ii¢ ay 6nceden noter kanal ile Kiraya Veren'e
gonderecegi ihbarnameyle, kira siiresinin bitiminden énce veya diledigi tarihte Sézlesmeyi feshederek Kiralanani
higbir ek ticret 6demeksizin tahliye edebilir. Kiraya Veren, bdyle bir durumda Kirac’dan kalan kira siiresi ve sair
herhangi bir hak veya alacak talebinde bulunamayacagini, gayrikabili riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit eder.

9. ilkyil kira bedeli aylik 4.500TL(Dé6rt Bin Bes Yiiz TiirkLirasi)(net) dir. Kira bedelleri her ayin 15. (Onbesinci) gliniine
kadar, Kiraci tarafindan, Kiraya Veren Yunus CALISIR’a ait Ziraat Bankasi Kartal-istanbul Subesine ait TR8300
0100 0485 68924674 5001 numarali hesaba havale/eft yolu ile ddenecektir. Kira bedellerinin bu hesaba
yatirilmasina diger hissedarlar muvafakat vermis olup Kiracinin, Sézlesme ile yiiklendigi kira bedellerini 6deme
ylikiimliiligint bu sekilde yerine getirmis olacag, diger hissedarlar tarafindan kabul ve beyan edilmistir. Kira
bedellerine ait yiiriirliige girebilecek vergi ve fonlar ile Sézlesmeye ait damga vergisi Kiraciya aittir.

10. Kira bedelleri, T.U.i.K'in acikladigi gegmis yilin son ayinin gerceklesen TUFE endeksine gére arttirilarak
6denecektir. Bu sekilde hesaplanacak artis oraninin yillik % 12’nin (izerinde olmasi halinde, artis % 12 (yiizde
oniki) orani ile sinirlandinlacaktir. ilk artis, kiralanin Kiracr'ya teslim tarihinden bir yil sonra yapilacaktir. Kira
stiresinin uzatlquasn halinde de artiglar ayni yéntem ile yapilacaktir.

< A
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11. Kiraya Veren, Kiracinin Sézlesme hiikiimlerine aykiri davranmasi durumu diginda, herhangi bir nedenle ihtilaf
cikartarak Kira Sézlesmesini hicbir sekilde fesih edemeyecektir. Kira Sozlesmesinin Kiraya Veren tarafindan
siiresinden énce feshedilmesi ve/veya Kiraya Verenden kaynaklanan satig ve sair nedenlerle, Kiracinin Kiralanani
tahliye etmek zorunda kalmasi halinde; Kiraya Veren, Kiracinin Kiralananin ihyasi ve tadili igin yaptigi tim
masraflari Kiraciya nakden ve defaten 6deyecektir.

12. Kiraya Veren, kira siiresi boyunca kiralanani satmayacagini, gayrikabili riicu beyan ve kabul eder. Zaruri bir hal
nedeniyle, séz konusu tasinmaza kira siiresinden érce satmasi halinde, yeni malik veya maliklerin de, bu
Sézlesme sartlarina uymasini saglayacagini, bu veya Kiraya Verenden kaynaklanan baska bir nedenle veya
Kiralanan alana iliskin sdzlesme Taraflari disindaki kisilerin hak talep etmesiyle veya olabilecek herhangi sair
hususlar nedeni ile Kiracinin Kiralanani kira siiresinden 6nce tahliye etmek zorunda kalmasi halinde, Kiraya
Veren Kiraci'ya 100.000-TL (YuzBinTurkLirasi) cezai sart ve Kiraci'ya yoneltilen taleplerden kaynaklanan tim
dogrudan ve dolayli zararlar ile masraflari 6demeyi gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

13. Kiraci kira siiresi sonunda yahut sdzlesmenin anlasarak feshedilmesi halinde, araziyi teslim ederken taginmaz
izerinde yapmis oldugu ingaat ve bu ingaata iliskin hafriyatlari kaldirip kaldirmama konusunda serbesttir. Kiraci o
tarihe kadar Kiralanan igin yapmis oldugu masraf/tadilatlar igin ayrica bir bedel talep etmeyecektir.

14. Sézlesmenin Kiraci aleyhine hiikiim ve sonug¢ dogurabilmesi igin tasinmazin teslim siiresi igerisinde tam, eksiksiz
ve sozlesmede vaad edildigi sekilde teslim edilmis olmasi gerekmektedir.

15. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu'nun (EPDK) Kiraci ya da alt Kiracinin dagitim lisansini iptal etmesi halinde,
kiracilik iligkisi lisansinin iptali tarihinden itibaren sona erer. Bu durumda kiracilik iliskisi sona ereceginden,
Kiracinin bu nedenle Sézlesmeyi hakli nedenle feshederek, mecuru tahliye ettigi tarihten itibaren kira 6deme
yikiimliiligl sona erer. Kiraya Veren boyle bir durumda kira bedeli talep edemez.

16. Kiraci, kiralanan alan iizerinde ilgili kanun geregi imar plani degisikligi yapmakta serbesttir. Kiraya veren bu
durumla ilgili muvafakat verdigini, gayrikabili riicu olarak kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

17. Kiraya Veren, Sozlesmeden kaynaklanan hak, alacak ve yiikiimliiliiklerini, Kiracinin yazili muvafakati olmadikga 3.
Kisilere devir ve temlik edemez.

18. Kiraci ve Kiraya Verenin Kira Sozlesmesinde belirtilen adresleri, Taraflarin kanuni ikametgahlar olduklarini,
degisikliklerin diger Tarafa derhal bildirecegini, yazili olarak bildirmedikleri takdirde mezkir adreslere yapilacak
tebligatin kendilerine yapilmig sayilacagini pesinen kabul ederler.

19. Sézlesmeden dogacak her tiirlii ihtilaflarin halli igin, Rize Merkez Mahkeme ve icra Miidiirliikleri yetkilidir. isbu,
19 (Ondokuz) maddeden olusan s6zlesme, 01.06.2021 tarihinde yiiriirliige girmek tizere, 01.06.2021 tarihinde 1
(bir) asil niisha olarak tanzim ve imza edilmigtir. Sozlesme ash Kiracida kalacak olup, talep halinde ve masrafi
Kiraya Verene ait olmak izere ash gibidir yapilmis bir sureti Kiraya Verene verilecektir.

KiRAYA VEREN KiRACI

Yunus CALISIR Mevlide SANLI

A —~ 4
Salih CALISJR Arif Sami CALISIR

Meral SEN Pf
T

Ek: Kiralanan Alani Gésteren Harita
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Sekil 6- Tasinmaza ait ek
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AKSA KARADENIZ DOGAL GAZ iYIDERE SEHRI
FICITASI MAHALLESI CNG TESIS KOSE KOORDINATLARI

KUZEY
1/1000

KIRALANACAK ALANA AIT ITRF96 KOSE KOORDINATLARI (DOM38)

Nokta No ‘ Y ‘ .4
1 613883.180 | 4542291.010
2 613908.245 = 4542308.247
3 | 513921735 | 4542288.631
4 | 613000.848 | 4542274.266
KIRAYA VEREN KIRACI
(L Sqems Coali —_— 5
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Sekil 6- Tasinmaza ait ek
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